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1 ZANDRINGSLOG

Labende aendringer vil fremga af nedenstaende tabel.

Beskrivelse af eendring Dato for eendring

Opdateret materialeformat

De tidligere materialer fordringstypeoversigt- og bilag er nu ét samlet
. . o . . 29.04.24

materiale for denne fordringstype. Det nye format pavirker ikke

indholdet, og har derfor ikke indflydelse pa jeres praksis for

overdragelse af fordringer

Preecisering af fordringstypebeskrivelsen

Fordringstypebeskrivelsen er preeciseret for at tydeligggre de typer af AR
forbrugsudgifter der kan indeholde i fordringstypen.
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2 FORDRINGSTYPEN

2.1 Beskrivelse af fordringstypen

Fordringstypen DFHUSLJ omfatter fglgende fordringer i henhold til lov nr. 341 af 22. marts
2022 om leje med senere aendringer (herefter "lejeloven”):

» Fordringer vedrgrende betaling af leje

= Fordringer vedrgrende betaling af feellesantenne og adgang til elektroniske kommuni-
kationstjenester m.v. i henhold til lejelovens § 84, nar betalingen herfor falder pa
samme datoer som lejebetalingen.

» Fordringer vedragrende acontobetaling af forbrugsudgifter (nar det ikke er indehold i le-
jen), jf. lejelovens 88 71, og el. 69:

Varme

Opvarmning af vand
Kgling

Vand

El

Gas

| det folgende omtales fordringer omfattet af naervaerende fordringstype samlet som “leje m.v.”.

Det retlige grundlag er naermere beskrevet i afsnit 7.

2.2 Klassificering

Hovedfordringstypen DFHUSLJ klassificeres som en civilretlig fordringstype, uden lgnindehol-
delses- og udpantningsret.

2.3 Tilknyttede underfordringstyper

e Pakravsgebyr efter lejelov og almenlejelov — GELEOAL
e Procesrenter under opkraevning — KOPRORE
e Opkraevningsrente efter renteloven — KFOPREN

2.4 Afgreensning

Fordringstypen omfatter ikke falgende fordringer (ikke udtgsmmende):
e Leje m.v. efter almenlejeloven — DFHUSAL
e Leje m.v. efter erhvervslejeloven — DKHUSER
e Fordringer pa efterreguleringskrav — EFHUSLJ

@ Genvej til oversigtskema for korrekt udfyldelse af stamdata
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3 KORREKT UDFYLDELSE AF STAMDATAFELTER

Stamdatafelt Korrekt udfyldelse for DFHUSLJ

Se uddybende beskrivelse via de markerede links.

Udfyldes med fordringens belgb (restgeeld) pa tidspunktet, hvor fordringen
oversendes til inddrivelse. Dvs. den manglende betaling fratrukket eventu-
Belgb elle delindbetalinger modtaget inden oversendelse til inddrivelse.

‘Belgbet’ ma ikke indeholde renter og gebyrer.
Udfyldes med fordringens oprindelige palydende.

Hvis ‘hovedstolen’ overstiger 20.000 kr., bliver fordringen sendt til manuel
Hovedstol godkendelse i haringsportalen.

‘Hovedstolen’ ma ikke indeholde renter og gebyrer.

Beskrivelsesfeltet ma udelukkende udfyldes med entydig identifikation af
fordringen, eksempelvis ved angivelse af fakturanummer, dokumentnum-
mer, afggrelse e.l., som ikke er omfattet af gvrige stamdatafelter.

Feltet er obligatorisk, og hvis feltet ikke udfyldes, bliver fordringen afvist.

Beskrivelse . . .
Udfyldes med referencenummer pa fakturaen vedrgrende betaling for leje
m.v.
Fakturaen skal indeholde en specifikation af, hvilke fordringer fakturaen
deekker over.
Udfyldes som udgangspunkt med datoen for den fgrste dag i den maned,
som huslejen mv. vedrgrer.

Periode start Hvis lejeforholdet er pabegyndt efter den farste dag i maneden, udfyldes

stamdatafeltet med datoen, hvor lejeforholdet blev pabegyndt, hvis fordrin-
gen vedrarer fgrste maneds husleje mv.

Udfyldes som udgangspunkt med datoen for den sidste dag i den maned,
som huslejen mv. vedrgrer.

Hvis lejeforholdet ophgrer tidligere end den sidste dag i maneden, udfyldes
stamdatafeltet med datoen, hvor lejeforholdet ophgrte.

Periode slut i i i
‘Periode slut’ skal som udgangspunkt ligge i samme kalendermaned som
‘periode start’, men perioden kan veere op til 3 maneder.

Hvis ‘periode slut’ ikke ligger i samme kalendermaned som ‘periode start’,
bliver fordringen sendt til manuel godkendelse i hgringsportalen.

Udfyldes som udgangspunkt med en dato svarende til ‘periode start’.

Stiftelsesdato Huvis feltet udfyldes med en dato, der ligger senere end ‘periode start’, vil
fordringen blive afvist.

@ Genvej til oversigtskema for korrekt udfyldelse af stamdata 3
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Stamdatafelt Korrekt udfyldelse for DFHUSLJ

Udfyldes som udgangspunkt med en dato svarende til ‘periode start’.

Falder ‘periode start’ pa en helligdag, en lgrdag, sgndag eller grundlovsdag
udskydes forfaldsdagen dog til den farste efterfalgende hverdag.
Forfaldsdato
Huvis feltet udfyldes med en dato, der ligger tidligere end ‘periode start’ eller
senere end ‘periode slut’, vil fordringen blive sendt til manuel godkendelse i
hgringsportalen.

Udfyldes med en dato, der svarer til den sidste dag, hvorpa betaling i hen-
hold til loven, aftalen eller fastseettelsen anses for rettidig.

‘Sidste rettidige betalingsdato’ kan tidligst veere sammenfaldende med ‘for-

) o ) faldsdatoen’.
Sidste rettidige betalingsdato

Hvis der er givet henstand eller aftalt betalingsordning, er det den ‘sidste
rettidige betalingsdato’, der fglger af henstanden eller betalingsordningen,
der skal angives i feltet. Rykkerskrivelser udskyder ikke ‘sidste rettidige be-
talingsdato’.

Udfyldes med CPR-nummer, CVR-/SE-nummer eller AKR-nummer pa den
eller de fysiske og/eller juridiske personer, som heaefter for fordringen.

Identifikation af skyldner Skyldner er den eller de, hvis navn(e) er angivet i lejekontrakten. Samtlige
lejere pa kontrakten haefter personligt og solidarisk for lejebetaling og gvrige
forpligtelser.

Udfyldes med datoen for den sidste dag, inden fordringen foreelder, dvs.
den sidste dag, hvor fordringen er retskraftig.

‘Forzeldelsesdatoen’ beregnes som 3 ar fra ‘forfaldsdatoen’, medmindre der
i opkraevningen er sket foraeldelsesafbrydende skridt m.v., eller hvis fristen i
Foraeldelsesdato en periode har vaeret suspenderet. | disse tilfelde skal fordringshaver selv
beregne og indseette den nye foreeldelsesdato.

Hvis forzeldelsesdatoen udlgber pa en lardag, sendag, helligdag, grundlovs-
dag, den 24. eller den 31. december, skal foraeldelsesdatoen udskydes til
den fgrstkommende hverdag.

Udfyldes med datoen for dommens afsigelse.

Hvis fordringen ikke er omfattet af en dom, skal feltet veere tomt.

Domsdato
Feltet ma kun udfyldes, hvis dommen fastslar fordringens eksistens og be-
labsmaessige starrelse.
Udfyldes med datoen for forligets indgaelse.
Hvis der ikke er indgaet forlig, skal feltet vaere tomt.
Forligsdato Feltet ma kun udfyldes, hvis forliget fastslar fordringens eksistens og be-

labsmaessige starrelse.

| de tilfeelde, hvor forliget er underskrevet, men ikke dateret, skal feltet udfyl-
des med den dato, som Fordringshaver har pafert forliget ved udsendelse
af forliget til skyldner.

@ Genvej til oversigtskema for korrekt udfyldelse af stamdata 4
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4 REGLER | INDGANGSFILTERET | NyMF

I NyMF er der et indgangsfilter med en raekke regler, som de oversendte fordringer skal best3,
for fordringerne kan blive lukket ind og modtages i inddrivelsessystemet PSRM, jf. naermere i
Aftalen. Filterreglerne er blevet til efter en feelles proces mellem Fordringshaver og Geeldssty-
relsen, og Aftalens parter er enige om, at filterreglerne sikrer, at der altid oversendes korrekt
information om fordringer, der oversendes til inddrivelse hos Geeldsstyrelsen.

Filterreglerne bestar af nogle indholdsbaserede og referencebaserede regler. De indholdsba-
serede adgangsregler opsaetter graenseveerdier for et konkret stamdatafelt. De referencebase-
rede adgangsregler vedrgrer relationen mellem stamdatafelter. Indgangsfilteret vil give For-
dringshaver en fejlkodebesked om, at fordringen ikke kan accepteres, hvis en indholdsbaseret

eller referencebaseret regel ikke er overholdt.

Filterregler for DFHUSLJ (Leje m.v. efter lejeloven)

Konsekvens hvis

reglen ikke overholdes

R_1 1 |Fordringsartkoden skal veere "INDR" Fordringen afvises
R_1 2 |Fordringen skal altid veere en hovedfordring Fordringen afvises
R 2 1a st dorpsdato eller forligsdato er ydfyldt, skal foreeldelsesdato ligge tid- Fordringen afvises

— = ligst 10 ar efter domsdato eller forligsdato

Hvis domsdato eller forligsdato er udfyldt, skal foreeldelsesdato ligge se- |Fordringen sendes i hg-

R 2 1b ° . .

— = nest 10 ar efter domsdato eller forligsdato ring
R_2_1 |Foreeldelsesdato skal veere udfyldt Fordringen afvises
R _2 3a |Foreeldelsesdato skal tidligst ligge 3 ar efter Forfaldsdato Fordringen afvises

Foreeldelsesdato skal senest ligge 4 ar efter Forfaldsdato uden hensyn til |Fordringen sendes i hg-

R 23 .

- FOKO-lukkedage ring
R31 Foreeldelsesdato skal ligge senere end eller veere lig med modtagelses- Fordringen afvises

- = dato hos Geeldsstyrelsen
R_4 1 |Oprindelig hovedstol skal vaere stgrre end 0 kr. (dog tillades O-fordringer) |Fordringen afvises
R_4 2 |Oprindelig hovedstol skal veere mindre end eller lig med 20.000 kr. Egﬁr}drmgen steeles ) g
R_4 4 |Belgb skal veere starre end eller lig med O kr. Fordringen afvises
R 47 \(/)eriglgdellg hovedstol skal veere stgrre end eller lig med belgb til inddri- Fordringen afvises
R_5 1 |Forfaldsdato skal ligge forud for modtagelsesdato Fordringen afvises
R 5 2 |Sidste rettidige betalingsdato skal ligge forud for modtagelsesdato Fordringen afvises
R 5 3 |Stiftelsesdato skal ligge forud for modtagelsesdato Fordringen afvises
R 6 1 |Sidste rettidige betalingsdato skal tidligst ligge samtidig med Forfaldsdato |Fordringen afvises
R_6_5 |Forfaldsdato skal tidligst ligge samtidig med Periode start Er?édrmgen sendes i ho-
R 6 8 |Forfaldsdato skal senest ligge samtidig med Periode slut Er?édrmgen EEmeEE [n2-
R_6_16 |Stiftelsesdato skal senest ligge samtidig med Periode start Fordringen afvises
R_6 19 |Periode slut skal tidligst ligge 1 dag efter Periode start Fordringen afvises

@ Genvej til oversigtskema for korrekt udfyldelse af stamdata
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Konsekvens hvis
reglen ikke overholdes

Filterregler for DFHUSLJ (Leje m.v. efter lejeloven)

R_6_20 |Periode slut skal senest ligge 1 maned minus 1 dag efter Periode start Egédrlngen sendes i ho-
R _6_21 |Periode start og periode slut er indeholdt i samme méaned Ir:irc:gdrlngen e
R 7 1 |Stiftelsesdato skal veere udfyldt Fordringen afvises
R 7 2 |Forfaldsdato skal veere udfyldt Fordringen afvises
R_7_3 |Sidste rettidige betalingsdato skal veere udfyldt Fordringen afvises
R _7 4 |Periode start skal veere udfyldt Fordringen afvises
R_7_5 |Periode slut skal veere udfyldt Fordringen afvises
R_7_11 |Beskrivelsesfelt skal veere udfyldt Fordringen afvises
R_7_12a|Domsdato og forligsdato ma ikke veere udfyldt samtidigt Fordringen afvises

5 STAMDATAFELTER

Pa baggrund af det retlige grundlag for fordringstypen, angives i det falgende Fordringshavers
og Geeldsstyrelsens feelles forstaelse af, hvad Fordringshaver skal registrere i de obligatoriske
stamdatafelter for at sikre en korrekt og lovlig inddrivelsesproces.

5.1 Belgb

Fordringshaver skal i dette felt anfare fordringens belgb pa tidspunktet, hvor fordringen over-
sendes til inddrivelse.

Belgbet er ikke ngdvendigvis det samme som hovedstolen, idet belgbet kan veere lavere end
hovedstolen.

Belgbet ma ikke indeholde renter og gebyrer.

Eksempel:
En fordrings oprindelige starrelse er 20.000 kr. Der er afdraget 5.000 kr. inden fordringen over-

sendes til Geeldsstyrelsen. Fordringshaver skal i feltet "Belgb” angive 15.000 kr.

5.2 Hovedstol

Fordringshaver skal i feltet hovedstol anfgre fordringens oprindelige palydende.

Hovedstolen er ikke ngdvendigvis det samme som belgbet, idet hovedstolen kan veere hgjere
end belgbet.

Feltet hovedstol ma maksimalt udfyldes med 20.000 kr.

Hovedstolen ma ikke indeholde renter og gebyrer.

@ Genvej til oversigtskema for korrekt udfyldelse af stamdata 6
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Eksempel:
En fordrings oprindelige starrelse er 20.000 kr. Der er afdraget 5.000 kr. inden fordringen over-

sendes til Geeldsstyrelsen. Fordringshaver skal i feltet "Hovedstol” angive 20.000 kr.

5.3 Fordringsart

Feltet anvendes til angivelse af, hvilken status Fordringshaver gnsker, at fordringen skal have
hos Geeldsstyrelsen. Dette angives ved oversendelse.

Feltet skal sdledes angive, at fordringen oversendes med henblik pa inddrivelse.

5.4 Fordringstypekode
Feltet anvendes til angivelse af den kode, som karakteriserer den pageeldende fordringstype.

For denne fordringstype skal Fordringshaver angive fordringstypekoden DFHUSLJ.

5.5 Beskrivelse

Bemeerk at teksten medtages i Gaeldsstyrelsens breve til skyldner. Derfor ma feltet ikke
indeholde personoplysninger som fx det fulde CPR-nr. (xxxxxx-xxxx) og fulde navne,
fornavn(e), eventuelle mellemnavn(e), efternavn(e) og adresse(r) pa andre end skyldner
selv.

Feltet er et fritekstfelt, som anvendes til at beskrive relevante aspekter af fordringen, som ikke
er omfattet af gvrige stamdatafelter.

Af hensyn til kravet om, at skyldner skal kunne identificere fordringen, er feltet er obligatorisk
for denne fordringstype.

Det er aftalt, at Fordringshaver altid oversender referencenummer pa den helt eller delvist
ubetalte faktura vedrgrende betaling for leje m.v. Det er et krav, at fakturaen indeholder en
specifikation over, hvilke fordringer fakturaen deekker over.

5.6 Fordringsperiode

Felterne anvendes til angivelse af starttidspunkt og sluttidspunkt for en fordring (herefter "peri-
ode start” og "periode slut”’), og perioden imellem er den periode, som fordringen daekker over
(herefter "periodens laengde”).

Fordringens periode skal som udgangspunkt registreres som en maned. | Igbende lejeforhold
skal periode start vaere udtryk for den 1. i maneden, mens periode slut skal vaere udtryk for
manedens sidste dag. Dog kan periode start veere senere end den 1. i maneden, eksempelvis,
hvis fordringen vedrarer opkraevning af den fgrste maneds husleje og lejeforholdet indledes
midt i en maned.

Det falger af lejelovens § 58, stk. 3, 1. pkt., at leje kan opkraeves for en periode pa hgjst 3 ma-
neder.

@ Genvej til oversigtskema for korrekt udfyldelse af stamdata 7
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5.7 Stiftelsesdato

Feltet "stiftelsesdato” anvendes til at anfgre datoen for stiftelsestidspunktet, der generelt defi-
neres som tidspunktet for den retsstiftende begivenhed, det vil sige det tidspunkt, hvor fordrin-
gen opstar. Torsten Iversen, Obligationsret, 1. del, 6. udgave, 2019, Jurist-, og @konomforbun-
dets Forlag, side 153, definerer stiftelsestidspunktet saledes:

”En fordring anses i almindelighed for stiftet, nar den eller de retsstiftende kendsgernin-
ger er indtruffet, dvs. nar kontrakten er indgaet, nar skaden er sket eller nar berigelsen
er indtruffet.”

For naerveerende fordringstype vil stiftelsesdatoen veere udtryk for betalingsperiodens starttids-
punkt, dvs. periode start.

Feltet stiftelsesdato udfyldes med datoen for periode start.

5.8 Forfaldsdato

Forfaldsdatoen er det tidligste tidspunkt, til hvilket fordringshaveren kan kraeve fordringen be-
talt. Det fglger af den almindelige obligationsret, at et kravs forfaldstidspunkt er straks, med-
mindre andet fglger af lovgivningen, aftalen eller omsteendigheder i gvrigt, jf. Torsten Iversen,
Obligationsret, 1. del, 6. udgave, 2019, Jurist-, og @konomforbundets Forlag, side 157ff.

Forfaldsdatoen er det tidligste tidspunkt, Fordringshaver kan kreeve fordringen betalt. Fordrin-
gen kan som udgangspunkt tidligst kreeves betalt pa perioden farste dag. Falder forfaldsda-
toen pa en helligdag, en sgndag, en lgrdag eller grundlovsdag udskydes forfaldsdagen dog til
den efterfglgende hverdag.

Feltet forfald skal som udgangspunkt udfyldes med en dato, der tidligst er lig med periode
start.

5.9 Sidste rettidige betalingsdato

Begrebet "sidste rettidige betalingsdato” defineres i obligationsretten almindeligvis som den
dag, da skyldnerens pligt til at erlaeegge sin ydelse indtraeder. Feltet skal derfor angive det se-
neste tidspunkt, som skyldner kan betale fordringen, uden at skyldner anses for at veere i mis-
ligholdelse. Hvis skyldner er indremmet lgbedage, vil sidste rettidige betalingsdato veere en
senere dato end forfaldsdagen.

Sidste rettidig betalingsdato kan veere fastsat efter lov, men kan ogsa vaere aftalt individuelt
mellem Fordringshaver og skyldner eller fastsat ensidigt af Fordringshaver. | feltet skal der an-
gives den juridisk korrekte sidste rettidige betalingsdato. Hvis der foreligger en seerlig situation,
f.eks. hvis der er givet henstand eller aftalt betalingsordning, er det den sidste rettidige beta-
lingsdato, der fglger af henstanden eller betalingsordningen, der skal angives i feltet. Det be-
meerkes, at rykkerskrivelser ikke udskyder sidste rettidige betalingsdato. Sidste rettidige beta-
lingsdato i rykkerskrivelsen skal dog veere overskredet, far fordringen ma sendes til inddri-
velse.
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Feltet udfyldes med den dato, der svarer til den sidste dag, hvorpa betaling anses for rettidig.
Sidste rettidige betalingsdato kan tidligst veere sammenfaldende med forfaldsdatoen.

5.10 Identifikation af skyldner

Stamdatafeltet anvendes til indberetning af information om skyldner. Entydig identifikation kan
ske ved CPR-nr. eller CVR/SE-nr. for den eller de fysiske og/eller juridiske personer, som haef-
ter for fordringen.

Skyldner er den eller de, hvis navn(e) er angivet i lejekontrakten. Samtlige lejere pa kontrakten
haefter personligt og solidarisk for lejebetaling og gvrige forpligtelser.

Hvis skyldner ikke har et CPR-nr. eller CVR-nr., skal Fordringshaver rette henvendelse til
Geeldsstyrelsen med anmodning om et AKR-nr. Fordringshaver skal i disse tilfeelde angive
dette AKR-nr.

5.11 Foreeldelsesdato

Fordringshaver skal i dette felt normalt anfgre den dato, hvor fordringen foreelder. Foraeldel-
sesdatoen er udtryk for den sidste dag, hvor fordringen er retskraftig. Det er ikke den oprinde-
lige foraeldelsesdato, som skal anfares, men den foreeldelsesdato, der geelder pa det tids-
punkt, hvor fordringen oversendes til inddrivelse hos Geeldsstyrelsen.

Forzeldelsesdatoen beregnes som 3 ar fra forfaldsdatoen, medmindre der i opkraevningen er
sket foreeldelsesafbrydende skridt m.v., eller hvis fristen i en periode har veeret suspenderet. |
disse tilfeelde skal Fordringshaver selv beregne og indseette den nye foreeldelsesdato.

Fordringshaver har oplyst, at der gennemfgres foreeldelsesafbrydende skridt i opkraevningen,
eksempelvis ved indgaelse af afdragsordninger. For at tage hgjde herfor er det aftalt, at ind-
gangsfilteret indstilles saledes, at fordringer med en registeret foreeldelsesdato, som ligger se-
nere end 4 ar efter forfaldsdato, sendes i hgring. Indgangsfilteret aendrer ikke p4, at fordrin-
gerne foreeldes efter foreeldelseslovens regler.

For en fordring vedrgrende leje for marts maned 2017, hvor forfaldsdagen er den 1. marts
2017, udfyldes stamdatafeltet "foreeldelsesdato” saledes med d. 1. marts 2020. Havde skyld-
ner anmodet om henstand med betalingen indtil 1. april 2017, og havde Fordringshaver img-
dekommet dette, ville foreeldelsesdatoen vaere d. 1. april 2020. Havde Fordringshaver derimod
ensidigt udskudt betalingsfristen indtil 1. april 2017, ville foreeldelsesdatoen fortsat veere d. 1.
marts 2020.

Foreeldelsesdatoen udfyldes saledes med den sidste dag, hvor fordringen er retskraftig.

5.12 Domsdato og forligsdato

Stamdatafelterne "domsdato” og "forligsdato” anvendes, safremt der for fordringen er afsagt
dom eller indgaet forlig, og i felterne registreres datoen for henholdsvis dommens afsigelse el-
ler forligets indgaelse.
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Stamdatafelternes primaere funktion er at videregive oplysninger til Geeldsstyrelsen om op-
kreevningsmaessige skridt i form af dom eller forlig, som har foreeldelsesafbrydende virkning.
Dom og forlig ma kun udfyldes i de tilfeelde, hvor hele fordringens eksistens og stgrrelse ud-
trykkeligt er fastslaet ved dom/afggarelse eller skriftligt fastslaet og anerkendt ved forliget, jf.
foreeldelseslovens § 5, stk. 1, nr. 3.

Fordringshaver ma kun registrere en domsdato eller en forligsdato, hvis:

1) dommen/ forliget fastslar fordringens eksistens, og
2) dommen/ forliget fastslar fordringens belgbsmaessige starrelse.

Hvis ikke der er opnaet dom eller forlig, skal felterne veere tomme ved oversendelsen af for-
dringen.

| de tilfeelde, hvor forliget er underskrevet, men ikke dateret, skal feltet udfyldes med den dato,
som fordringshaver har pafart forliget ved udsendelse af forliget til skyldner.

| tvivistilfeelde skal Geeldsstyrelsen kontaktes.

6 FORALDELSESREGLER

Foreeldelse er en ophgrsgrund, hvilket indebzerer, at fordringen ophgarer, nar en bestemt tids-
frist er udlgbet, uden at kreditor forinden har foretaget de foranstaltninger, som kraeves til af-
brydelse af foreeldelsen.

Lovbekendtggrelse nr. 1238 af 9. november 2015 om foreeldelse af fordringer, med senere
a&ndringer (herefter "foraeldelsesloven”) foreskriver, at loven finder anvendelse pa fordringer
pa penge eller andre ydelser, medmindre andet falger af saerlige bestemmelser om foraeldelse
i anden lov, jf. lovens § 1.

6.1 Foreeldelsesfristens begyndelsestidspunkt
Foreeldelseslovens § 2, stk. 1 og 2, har fglgende ordlyd:

"Foreeldelsesfristerne regnes fra det tidligste tidspunkt, til hvilket fordringshaveren
kunne kreeve at fa fordringen opfyldt, medmindre andet falger af andre bestemmelser.

Stk. 2 Er der indrammet skyldneren lgbedage eller i gvrigt en frist, inden for hvilken be-
taling anses for rettidig, regnes foreeldelsesfristen farst fra betalingsfristens udlgb.”

Foraeldelseslovens § 2, stk. 1, bruger ikke begrebet "forfaldstid”, men det tidspunkt, som reg-
len angiver, betegnes normalt som forfaldstiden.

| det tilfeelde, hvor der er indrammet skyldneren lgbedage eller anden frist, jf. foraeldelseslo-
vens 8 2, stk. 2, er det en betingelse for, at foreeldelsesfristen fgrst lgber fra betalingsfristens
udlgb, at skyldneren har haft krav pa fristen enten i kraft af den konkrete aftale eller i kraft af
lovgivningens regler. Dette er fx tilfaeldet, hvis der er en lovhjemlet sidste rettidig betalingsdag.
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Forfaldsdatoen for fordringer i fordringstypen DFHUSLJ er ikke lovreguleret, og der er ikke
fastsat lovbestemte Igbedage i lejeloven. | mangel af modstaende aftale er forfaldsdatoen den
1. i en maned (hvis lejen opkraeves manedsvis) og til den 1. i en kvartalsmaned (hvis lejen op-
kraeves kvartalsvis), jf. bl.a. Hans Henrik Edlund og Niels Grubbe, Boliglejeret, 2. udgave,
2015, kapitel 5. Acontobidrag for forbrug opkraeves pa i forbindelse med de almindelige lejebe-
talinger, jf. lejelovens 8§ 71, stk. 2.

Falder forfaldsdatoen pa en helligdag, en lgrdag eller grundlovsdag udskydes forfaldsdagen til
den fagrste efterfglgende hverdag, jf. lejelovens § 58, stk. 4, 2. pkt., som er ufravigelig, med-
mindre det er til fordel for lejer, jf. 8 64. Dette er tilsvarende tilfaeldet, hvis forfaldsdatoen falder
pa en sgndag, jf. Mads Bryde Andersen og Joseph Lookofsky, Obligationsret |, 3. udgave,
2015, side 117.

Foreeldelsesfristens begyndelsestidspunkt for leje m.v. efter lejeloven er derfor forfaldsdatoen,
som er den dato, der er aftalt mellem skyldner og Fordringshaver, eller den farste dag i lejepe-
rioden i mangel af modstaende aftale.

Safremt der ligger en dom eller et forlig til grund for fordringen, hvori fordringens eksistens og
starrelse er fastslaet, udger dommen eller forliget et seerligt retsgrundlag med en 10-arig for-
eeldelsesfrist, jf. foreeldelseslovens 8§ 5, stk. 1, nr. 3. Foreeldelsesfristens begyndelsestidspunkt
er den dag, hvor dommen er afsagt, eller forliget er indgaet, hvilket geelder uanset en eventuel
betalingsfrist fastsat i dommen eller forliget. Hvis en dom har veeret anket, og Fordringshaver
har faet medhold, er det datoen for dommen i ankeinstansen, der er afggrende for foraeldel-
sesfristens begyndelsestidspunkt.

6.2 Foreeldelsesfristens laeengde

Der geelder som udgangspunkt en ordineer foraeldelsesfrist pa 3 ar, medmindre andet falger af
andre bestemmelser, jf. foreeldelseslovens § 3, stk. 1.

Fordringer pa leje m.v. efter lejeloven ses pa det foreliggende grundlag ikke at falde ind under
de seerlige foreeldelsesfrister i foraeldelseslovens kapitel 4, hvorfor foreeldelsesfristen for for-
dringer er den almindelige 3-arige foreeldelsesfrist.

For fordringer, der hviler pa et szerligt retsgrundlag, jf. foraeldelseslovens § 5, geelder der en
10-arig foreeldelsesfrist. Foraeldelseslovens § 5 har falgende ordlyd:

"Foreeldelsesfristen er 10 ér,
1) nar der er udstedt geeldsbrev for fordringen,
2) nar fordringen er registreret i en veerdipapircentral, eller
3) nar fordringens eksistens og starrelse er anerkendt skriftligt eller fastslaet ved
forlig, dom, betalingspakrav pategnet af fogedretten eller anden bindende afgga-
relse.

Stk. 2. Fordring pa senere forfaldne renter, gebyrer og lignende foraeldes dog efter § 3.”
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Safremt en fordring er fastslaet ved et seerligt retsgrundlag, herunder nar fordringens eksistens
og starrelse er fastslaet ved forlig, dom eller anden bindende afgarelse, geelder sdledes en 10-
arig foreeldelsesfrist, jf. foraeldelseslovens § 5, stk. 1, nr. 3, der beregnes fra dommens afsi-
gelse eller forligets indgaelse.

Er eksistens og stgrrelse pa en fordring vedrarende leje efter lejeloven sadledes fastslaet i en
dom eller i et forlig, gaelder en 10-arig foraeldelsesfrist for den pageeldende fordring.

6.3 Beregning af foreeldelsesdato
Foreeldelseslovens § 27 har fglgende ordlyd:

"Til frister efter denne lov medregnes den manedsdag, der svarer til den dag, hvorfra
fristen regnes. | mangel af tilsvarende dag udlgber fristen pa den sidste dag i maneden.

Stk. 2. Udlgber en frist i en weekend, pa en helligdag, grundlovsdag, den 24. eller den
31. december, udstraekkes fristen til den farstkommende hverdag.”

| medfor af foreeldelseslovens § 27, stk. 1, 1. pkt., regnes der kun med hele dage, og begyn-
delsesdagen medregnes ikke. Hvis eksempelvis foraeldelsesfristen begynder at lgbe inden for
dagnet den 12. oktober 2017, indtreeder 3-ars foraeldelse ved udlgbet af den 12. oktober 2020.

Efter foreeldelseslovens § 27, stk. 2, udskydes foreeldelsesfristen til den fgrstkommende hver-
dag, hvis fristen udlgber i en weekend, pa en helligdag, grundlovsdag eller den 24. eller 31.
december. Reglen har kun betydning, hvis fristen udlgber pa en af de naevnte dage. Det er
uden betydning, at begyndelsestidspunktet for fristen er en sadan dag.

7 DET RETLIGE GRUNDLAG

7.1 SKAT’s juridiske vejledning
Af SKAT’s juridiske vejledning 2024-1, G.A.3.7.3 Civilretlige fordringer fremgar:

"Civilretlige fordringer er en gruppe af forskellige fordringstyper, hvor geeldens opstaen
0g starrelse er meget varierende.

Nar en geeld til det offentlige karakteriseres som en civilretlig fordring, er det typisk fordi
fordringen ikke er tillagt udpantnings- eller Ignindeholdelsesret, og derfor kun kan ind-
drives i overensstemmelse med de regler i retsplejeloven, der geelder for private for-
dringshavere.

De civilretlige fordringer, der inddrives af restanceinddrivelsesmyndigheden, er karakte-
riseret ved, at
e Fordringens kreditor skal veere en offentlig myndighed
e Fordringen skal vaere opstaet som led i den offentlige myndigheds virksomhed
e Fordringen ikke er opstdet som led i den offentlige myndigheds udgvelse af sin, i
henhold til lovgivningen, offentligretlige myndighedsudgvelse.”
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7.2 Fordringstypens klassificering som civilretligt krav

Safremt en fordring klassificeres som veerende civilretlig, er det som udgangspunkt omfattet af
bilag 1 i Lovbekendtggrelse nr. 6 af 7. januar 2022 om inddrivelse af gaeld til det offentlige med
senere andringer (herefter "geeldsinddrivelsesloven”). Dette indebaerer, at der, som hovedre-
gel, ikke vil kunne foretages lgnindeholdelse eller udpantning for kravet efter henholdsvis 8§
10 og 11 i geeldsinddrivelsesloven, jf. bilag 1 i geeldsinddrivelsesloven. Dog findes der nogle
undtagelser til denne hovedregel, der medfarer, at der for visse fordringer, uanset deres klas-
sificering som en civilretlig fordring, kan foretages Ignindeholdelse eller udpantning.

En civilretlig fordring er ifglge forarbejderne til geeldsinddrivelsesloven karakteriseret ved, at en
uenighed mellem den relevante myndighed og skyldner om fordringens berettigelse typisk vil
veere et domstolsanliggende, da der ikke i det administrative klagesystem er mulighed for at fa
afklaring. Herudover har Skatteministeriet i notat af 7. marts 2017 vedrgrende lovforslag nr. L
137 - forenkling af regler om inddrivelse af geeld til det offentlige m.v. angivet, at:

"Graensen mellem civilretlige fordringer, dvs. pengekrav, der har deres udspring i civil-
retten, der indeholder regler om forholdet mellem fysiske og juridiske personer samt
myndigheder, hvis forholdet hviler pa navnlig aftaleretlige, ejendomsretlige, formueret-
lige, familieretlige og personretlige regler, og offentligretlige fordringer er somme tider
flydende. De civilretlige fordringer kendetegnes som regel ved, at en tvist om fordrin-
gens berettigelse typisk vil vaere et domstolsanliggende, hvorimod lovgiver normalt har
sgrget for en rekursmulighed for skyldnere, der anfaegter berettigelsen af offentligretlige
fordringer."

Geeldsinddrivelsesloven indeholder i dag en negativ afgreensning af de fordringer, der kan
klassificeres som vaerende civilretlige, og som derfor ikke er underlagt de seedvanlige inddri-
velsesskridt i form af udpantning og Ignindeholdelse. Dette indebeerer, at der for den enkelte
fordring ma foretages en konkret vurdering af, om den pageeldende fordring kan anses som
vaerende civilretligt eller ej, og - i bekreeftende fald - om den kan anses for at veere omfattet af
en af undtagelserne i bilag 1.

Fordringer omfattet af fordringstypen DFHUSLJ er civilretlige krav, som ikke er omfattet af en
af undtagelserne oplistetii ., a., i.-vi. eller Il., a., i.-vi., i bilag 1 i geeldsinddrivelsesloven. Der
kan derfor ikke foretages Ignindeholdelse eller udpantning efter henholdsvis § 10 og 8§ 11 i
geeldsinddrivelsesloven for fordringer omfattet af DFHUSLJ.

7.3 Lejelovens anvendelsesomrade

Det falger af lejelovens § 1, at loven geelder for:

"Loven geelder for leje, herunder fremleje, af hus eller rum, uanset om lejeren er en per-
son eller en virksomhed m.v. (juridisk person).”

Det forudsaettes som hovedregel, at der lejes mindst et helt husrum. Loven finder ogsa anven-
delse for beboelseslejligheder, nar disse delvist er udlejet til andet end beboelse, jf. lejelovens
§ 3.
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For at loven finder anvendelse, er det ngdvendigt, at lejemalet har tilknytning til fast ejendom,
jf. Halfdan Krag Jespersen, Lejeret 1, 2. udgave, 1995, side 26.

Uden for lovens anvendelsesomrade falder bl.a.:

- Lejemal uden tilknytning til fast ejendom, herunder efter omsteendighederne rene
grundlejemal, leje af husbad og vaerelser i kollegieskib samt mobile pglse-, kaffe- og
isboder samt campingvogne, medmindre de har varig tilknytning til grundarealet, jf.
Birk, Rohde og Stolt, Lejeloven med kommentarer, 1. udgave, 2015, side 104.

- Tilfeelde der falder uden for lejebegrebet, herunder fx ejerboliger og andelslejligheder
som ikke udlejes.

- Sociale (midlertidige) boliger, herunder fx husvildeboliger, jf. Birk, Rohde og Stolt, Leje-
loven med kommentarer, 1. udgave, 2015, side 106.

- Lejeforhold med ferie- og fritidsmaessige formal, herunder fx beboelseslejligheder og
andre beboelsesrum, sommerhuse, kolonihavehuse og andre fritidsboliger, jf. Birk,
Rohde og Stolt, Lejeloven med kommentarer, 1. udgave, 2015, side 104.

- Atypiske lejeforhold, hvor retsforholdet er atypisk i forhold til den seedvanlige lejeaftale,
jf. Birk, Rohde og Stolt, Lejeloven med kommentarer, 1. udgave, 2015, side 108.

- Sammensatte kontrakts forhold, hvor aftalen som helhed angar andet end brugen af
hus eller husrum, herunder fx aftaler om forpagtning af en landbrugsejendom, nar der
er andre vaesentlige elementer i aftalen udover lejen af lokaler, jf. Birk, Rohde og Stolt,
Lejeloven med kommentarer, 1. udgave, 2015, side 107.

- Kortvarige lejeforhold, idet der dog stilles meget ringe krav til den tidsmaessige ud-
streekning af et lejemal for, at den anses som omfattet af lejeloven.

o Eksempler: 1) 2 gange ugentlig benyttelse af selskabslokaler til danseundervis-
ning i vinterhalvar var omfattet, jf. UfR U.1959.581/2@ (far erhvervslejeloven), 2)
leje af bingohal, hvor adgang forudsatte ejers medvirken i hvert tilfeelde var ikke
omfattet, jf. UfR 2000.2191V, og 3) leje af grenahallen i en enkelt dag var ikke
omfattet, jf. VLK 150-07-23 (862/1959).

- Lejeforhold efter anden lovgivning, herunder fx lejemal efter almenlejeloven og lokaler
efter erhvervslejeloven, jf. lejelovens § 2, stk. 3 og 5. Det bemaerkes dog, at erhvervs-
maessige lejeaftaler indgaet inden 1. januar 2000 kan vaere omfattet af lejeloven, jf.
Laursen, Jonasson og Antoniades, Erhvervslejeret, 2. udgave, 2013, side 29.
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7.4 Opkreevnings- og inddrivelsesregler
7.4.1 Opkraevningsregler for leje

Fordringer pa leje reguleres af lejelovens kapitel VI og af den enkelte lejekontrakt. Af lejelo-
vens § 57 fglger det, at:

"Udlejeren skal anvise et betalingssted her i landet i form af en konto i et pengeinstitut,
jf. dog 2. pkt. Er der ikke anvist et betalingssted, skal lejen betales pa udlejerens bopeel
her i landet. Indbetaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalings-
sted.”

Af lejelovens § 58, stk. 1-5, falger det, at:
"Lejen kan kreeves betalt manedsvis forud.

Stk. 2. Er lejen beregnet for en kortere periode end 1 maned, kan den kraeves betalt
forud for den periode, den vedrgrer.

Stk. 3. Leje for beboelseslejligheder og enkeltveerelser til beboelse kan ikke kraeves be-
talt for mere end 3 maneder ad gangen. Leje for ustgttede private plejeboliger kan ikke
kraeves betalt for mere end 1 maned ad gangen.

Stk. 4. Rettidig betaling af husleje sker senest pa forfaldsdagen. Forfalder lejen til beta-
ling pa en helligdag, en lgrdag eller grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efter-
falgende hverdag.

Stk. 5. | tilfeelde af opsigelse eller ved det tidsbestemte lejeforholds udlgb er lejeren kun
pligtig at betale leje for tiden indtil lejeforholdets ophar.”

Af lejelovens § 64 fglger det, at:
"8 57, § 58, stk. 3-5, og 88 59-61 kan ikke ved aftale fraviges til skade for lejeren.”

Efter lejelovens § 58, stk. 1, kan leje kreeves betalt manedsvis forud. Vedrarer lejebetalingen
en kortere periode end en maned, fremgar det af lejelovens § 58, stk. 2, at lejen kan kraeves
betalt forud for den periode, den vedrgrer. Andet kan imidlertid aftales, sa leenge det ikke er til
skade for lejeren, jf. lejelovens § 64. Udlejer og lejer kan derfor eksempelvis aftale bagudrettet
betaling og @endrede lejebetalingsperioder, dog saledes at leje for beboelseslejligheder og en-
keltvaerelser til beboelse maksimalt kan opkraeves 3 maneder forud, jf. lejelovens § 58, stk. 3,
1. pkt., og at leje for ustgttede private plejeboliger maksimalt kan opkraeves 1 maned forud, jf.
lejelovens § 58, stk. 3, 2. pkt.

Efter lejelovens § 58, stk. 4, 1. pkt., sker rettidig betaling af husleje senest pa forfaldsdagen.
Forfaldsdatoen er ikke fastsat til en specifik dag i lejeloven. Forfaldsdatoen for husleje kan sa-
ledes aftales frit mellem lejer og udlejer som en hvilken som helst dag i maneden. | mangel af
modstaende aftale forfalder lejen til betaling den 1. i en maned (hvis lejen opkraeves
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manedsvis) og til den 1. i en kvartalsmaned (hvis lejen opkreeves kvartalsvis), jf. bl.a. Hans
Henrik Edlund og Niels Grubbe, Boliglejeret, 2. udgave, 2015, kapitel 5.

Falder forfaldsdatoen pa en helligdag, en lgrdag eller grundlovsdag udskydes forfaldsdagen til
den fagrste efterfalgende hverdag, jf. lejelovens § 58, stk. 4, 2. pkt., som er ufravigelig, med-
mindre det er til fordel for lejer, jf. lejelovens 8§ 64. Dette er tilsvarende tilfeeldet, hvis forfalds-
datoen falder pa en sgndag, jf. Mads Bryde Andersen og Joseph Lookofsky, Obligationsret |,
3. udgave, 2015, side 117.

Sidste rettidige betalingsdato er som udgangspunkt sammenfaldende med forfaldsdatoen.
Dette kan imidlertid fraviges, safremt det ikke er til skade for lejeren, jf. lejelovens § 58, stk. 4,
1. pkt., jf. lejelovens § 64.

7.4.2 Opkreevningsregler for betaling af feellesantenne og adgang til elektroniske
kommunikationstjenester

Af lejelovens § 84 fglger det, at udlejeren kan forlange de ngdvendige og rimelige udgifter til
etablering, forbedring og drift, herunder udgifter til administration, nar ejendommen er forsynet
med eget feellesantenneanlaeg til radio- og fiernsynsmodtagelse, eller nar ejendommen har
programforsyning udefra. Det samme geelder for eiendommens forsyning med adgang til elek-
troniske kommunikationstjenester.

Udgifterne fordeles ligeligt pa lejemalene i ejendommen, jf. § 84, stk. 1, 3. pkt.

| de tilfeelde, hvor lejeren enten har fravalgt eller alternativt har en individuel tilslutning, geelder
der begreensninger for, hvilke udgifter udlejer kan forlange daekket af lejeren, jf. § 85.

7.4.3 Opkraevningsregler for betaling acontobidrag til deekning af lejerens andel i
ejendommens forbrugsudgifter

Ifglge lejelovens § 65, stk. 1 og 8§ 67, stk. 1, kan udlejer kreeve sine udgifter til lejerens forbrug
af varme, varmt vand, vand og kgling refunderet. Det fglger af lejelovens 88 69 og 70, at leve-
rer udlejeren gas til opvarmning og el, kan udlejeren kreeve sine udgifter til lejerens forbrug re-
funderet. Fordeling af udgiften imellem lejerne sker efter seedvanlige fordelingsregler efter eg-
nede forbrugsmalere. Er ejendommen helt eller delvis undtaget fra krav om individuel maling
af el eller gas i medfar af byggeloven, kan fordeling af udgiften ske efter areal eller rumfang.
Fordeling af udgiften til el til andet end opvarmning kan dog kun ske ved godkendte individu-
elle elektricitetsmalere. Males forbruget af el og gas i den enkelte boligenhed ved fordelings-
malere, skal fordelingen imellem lejerne ske pa grundlag af det malte forbrug. Udlejeren, be-
boerrepraesentanterne eller et flertal af lejerne kan forlange, at lejerne fremover betaler forbrug
pa grundlag af afregningsmalere direkte til forsyningsvirksomheden. £ndringen kan gennem-
fores med 6 ugers varsel. For leverancer af el til opvarmning kan andringen gennemfgres
med 6 ugers varsel til et varmeregnskabsars begyndelse.

Af lejelovens § 71, stk. 1, fremgar det, at udlejeren med 6 ugers varsel til en betalingstermin

kan forlange, at lejeren skal betale acontobidrag til deekning af lejerens andel i eiendommens
forbrugsudgifter, nar udgifterne hertil ikke er indeholdt i lejen.
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Acontobidragene betales med lige store belgb i forbindelse med de almindelige lejebetalinger,
jf. 871, stk. 2.

De samlede bidrag for et &r ma hgjst opkreeves med den udgift, som forventes at blive palignet
for regnskabsperioden, jf. § 71, stk. 3.

For visse lejemal kan forbrugsudgifterne indeholdes i lejen. Det geelder ifalge lejelovens § 65,
stk. 2, ved lejeaftaler om:

"1) Lejeaftaler om enkelte veerelser til beboelse.

2) Lejeaftaler om lejligheder, der er forbeholdt uddannelsessggende eller andre unge i
ejendomme tilhgrende selvejende institutioner, fonde el.lign., hvis vedtsegter er god-
kendt af det offentlige.”

Nar forbruget er indeholdt i lejen, vil forbruget saledes blot opkraeves som en del af lejen, hvor-
for der ikke opkreeves saerskilte acontobidrag.

7.4.4 Inddrivelsesregler

Fordringer pa leje efter lejeloven inddrives af Restanceinddrivelsesmyndighederne under Skat-
teministeriet (herefter "Gaeldsstyrelsen”) efter reglerne i Lovbekendtggrelse nr. 6 af 7. januar
2022 om inddrivelse af geeld til det offentlige med senere sendringer (herefter "gaeldsinddrivel-
sesloven”), jf. geeldsinddrivelseslovens § 1, stk. 1.

7.5 Overdragelse af fordringer til inddrivelse

Lovbekendtggrelse nr. 6 af 7. januar 2022 om inddrivelse af geeld til det offentlige, med senere
andringer (herefter "geeldsinddrivelsesloven”) geelder for opkraevning og inddrivelse af fordrin-
ger med tilleeg af renter, gebyrer og andre omkostninger, der opkreeves eller inddrives af det
offentlige, jf. geeldsinddrivelseslovens § 1, stk. 1, 1. pkt.

Det er restanceinddrivelsesmyndigheden, der forestar inddrivelse af fordringer, jf. geeldsinddri-
velseslovens § 2, stk. 1, jf. 8 1, stk. 1 og 2. Restanceinddrivelsesmyndigheden er told- og skat-
teforvaltningen, jf. 8 2 i bekendtggrelse nr. 1207 af 27. september 2023 om inddrivelse af geeld
til det offentlige, med senere aendringer (herefter geeldsinddrivelsesbekendtgarelsen”). Det er
i dag Geeldsstyrelsen, som er det offentliges restanceinddrivelsesmyndighed, og som har an-
svaret for samt varetager inddrivelsen af geeld til det offentlige.

Fremgangsmaden ved overdragelse af fordringer til inddrivelse er beskrevet i geeldsinddrivel-
seslovens § 2. Beregning og opgarelse af fordringer og udsendelse af opkraevninger m.v. fore-
stas af Fordringshaver eller den, der pa vegne af Fordringshaver opkraever hovedfordringen,
Jf. geeldsinddrivelseslovens 8§ 2, stk. 2, 1. pkt.

Fordringer overdrages til Gaeldsstyrelsen, nar betalingsfristen er overskredet, og seedvanlig

rykkerprocedure forgaeves er gennemfart, jf. geeldsinddrivelseslovens § 2, stk. 3, 1. pkt.
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Inden overdragelse af fordringer til inddrivelse hos Geeldsstyrelsen skal Fordringshaver eller
den, der pa vegne af Fordringshaver opkraever hovedfordringen, som hovedregel skriftligt un-
derrette skyldneren om overdragelsen, jf. geeldsinddrivelseslovens 8§ 2, stk. 4, 1. pkt.
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